14 SOZIALES

Grundpfandverschreibungen

ZINSLOSE DARLEHEN
FUR ALTERE MENSCHEN

Immer mehr altere Thurgauerinnen und Thurgauer mit
Wohneigentum bendétigen wegen hoher Heimkosten
vorubergehend Sozialhilfe. Eine Losung bieten zinslose
Darlehen mit Grundpfandsicherung.

JEANNINE KUBLER, ABTEILUNGSLEITERIN SOZIALE DIENSTE SIRNACH
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In der Thurgauer Sozialhilfepraxis zeigt sich ein wachsen- g ede‘\ase““g e

der Bedarf an Unterstutzung fur altere Menschen, die in ein ‘2\‘“3°“ o - .
Heim eintreten missen. Oft verfugen sie Uber Wohneigentum, ). o “\,\@‘\‘\“w » ¢e“““° nge
doch das darin gebundene Vermd&gen ist nicht sofort verfug- W 09 s

bar, um damit laufende Kosten zu decken.

Um Betroffene rasch zahlungsféhig zu machen, setzen die
Sozialen Dienste Sirnach vermehrt zinslose Darlehen mit
Grundpfandsicherung ein. Diese Darlehen basieren auf § 3
Abs. 2 der Sozialhilfeverordnung und werden in der Hohe am
glter- und erbrechtlichen Anteil der bedurftigen Person
bemessen. Voraussetzungen sind eine aktuelle Bewertung
der Liegenschaft, klare Eigentumsverhaltnisse und die Kennt-
nis bestehender Schulden.

POSITIVE ERFAHRUNGEN IN DER PRAXIS
Die bisherigen Erfahrungen fallen positiv aus. Betroffene
und Angehorige berichten, dass sie in einer belastenden Situ-

ation zuverlassig und zeitnah unterstutzt wurden. Die Darle-
hen schaffen finanzielle Stabilitdt und geben den notwendi-
gen zeitlichen Spielraum, um das Eigenheim zu verdussern
oder andere Lésungen zu prifen.

Auch die Sozialen Dienste profitieren: Die Rickzahlung der
gewahrten Sozialhilfe ist gesichert und der administrative
Aufwand bleibt Uberschaubar. So entsteht eine Win-win-
Situation fur alle Beteiligten - Sicherheit fur die 6ffentliche
Hand und Entlastung fur die Betroffenen. m -

federas

fiir die 6ffentliche Hand

Gemeinsam stark im
Personalmanagement

Ein wirksames Personalmanagement ist fiir Gemeinden unerlasslich, um Fachkrafte
zu gewinnen, zu entwickeln und zu binden. Profitieren Sie von einer Partnerschaft
mit Federas. Wir ibernehmen mit langjahrigem Know-how den HR-Support fiir Sie —
von der Konzeptentwicklung, tiber die Unterstlitzung von Fiihrungspersonen, die
Lohn- und Personaladministration, bis hin zur Leitung von Rekrutierungsprozessen
und die Vermittlung von passenden Springer/innen bei Engpéassen.

Federas Beratung AG, info@federas.ch, www.federas.ch
Austrasse 26, 8371 Busswil, Telefon +41 58 330 05 20
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BERECHNUNGSBEISPIEL GRUNDPFANDVERSCHREIBUNG:

Ausgangssituation: Schritt 4:

+ Ehepaar Anmeldung der Grundpfandverschreibung beim Grund-
4 -Zimmer Eigentumswohnung im Miteigentum buchamt und Unterzeichnung des Pfandvertrages:
zuje 2 - Die Sozialen Dienste senden dem zusténdigen Grund-
Aktueller Verkehrswert CHF 500 000.- buchamt die Mitteilung, fur was und in welchem
Aktuelle Hypothekarschuld CHF 230000.- Umfang und fur welchen Eigentumsanteil ein Pfand-
Ehefrau muss ins Pflegeheim eintreten vertrag erstellt werden soll.
EL wurde abgelehnt aufgrund der vorhandenen - Die Kosten fur die Grundpfandverschreibung gehen zu
Vermoégenswerte (Grundeigentum) Lasten der Eigentimerschaft, kénnen aber durch die

Sozialen Dienste im Rahmen des gewahrten Darlehens
Schritt 1: subsidiar tbernommen werden.
Einforderung der notwendigen Unterlagen: + Grundbuchamt erstellt den entsprechenden Pfandver-

Verkehrswertschatzung (aktuelles Datum) oder letzte
Liegenschaftensteuerrechnung

Bestatigung der Bank Uber die aktuell bestehende
Hypothekarschuld

Grundbuchauszug (Ermittlung der Eigentumsverhalt-
nisse und der bereits eingetragenen Grundpfand-
rechte)

Schritt 2:

Feststellung Eigentumsverhaltnisse des Grundeigentums:
ACHTUNG, guter- und erbrechtliche Auseinanderset-
zung machen, wenn ein Ehegatte bereits verstorbenist.

trag

Pfandvertrag von beiden Seiten ist durch die Unter-

schriftsberechtigten unterzeichnen zu lassen

Originalgrundpfandverschreibung sicher aufbewahren
Fallbeispiel:

Fallbeispiel: Hi(gehoren . :nniich, vsemeiralet, Errungenschaftsbeteiligung,
, taatsangehorigheit: | 5370 Simach
Y des Verkehrswerts CHF 250°000.- d e e
un
1 ’ -
2 der Hypothekarschuld /. CHF 115°000. T rr— —
Verfigbares Vermégen CHF 135°000.- Staatsangehtrigket IR 5370 Simach
- Miteigentimer zu je ¥ Anteil -
Schritt 3:

Festlegung der Hohe fur eine Grundpfandverschreibung:

Bei einem geplanten Verkauf ist die Grundstickge-
winnsteuer sowie ein allfélliges Maklerhonorar von zwi-
schen 2.5 und 3% des Verkauferldses vom verflgbaren
Vermdgen noch abzuziehen.
Damit das Darlehen aber umfassend - auch bei einem
Verkauf unter dem eingerechnetem Verkehrswert -
gesichert ist, sollte die Summe in der Grundpfandver-
schreibung um ca. CHF 10 000.- bis CHF 40 000.- redu-
ziert werden.

Fallbeispiel: Kein Verkauf geplant, da der Ehemann weiter-

hin in der Eigentumswohnung wohnen wird. Die Summe

fur die Grundpfandverschreibung wurde auf CHF

100000.- festgelegt.

Pfandvertrag mit
Errichtung Grundpfandverschreibung

bekennen (bei mehreren Personen unter solidarischer Haftbarkeit) der

Gemeinde Sirnach, Kirchplatz 5, 8370 Sirnach, UID: CHE-115.083.952, vertreten durch
. _ Gemeindeprasident
« I G:meindeschreiberin-Stv.

ein Grundpfandrecht in Form einer Grundpfandi hreibung (Maxi pothek) im
Kapitalbetrage von

Fr. 100°000.00 (Franken eins null null null null null 00/100)

Diese Grundpfandverschreibung dient der Sicherstellung der von der Gemeinde Simach
geleisteten oder noch zu leistenden Unterstitzung fur_in Form eines zinslosen
Darlehens. Der Eintrag im Grundbuch wird geldscht, wenn keine offene Darlehensschuld mehr
besteht und keine Unterstiitzungen mehr geleistet werden.

Die effektiv erbrachten Leistungen werden bei einem Verkauf des nachstehenden Grundstiickes
oder mit dem Ableben der Schuldnerin sofort zur Ruckzahlung fallig.

Zur Sicherstellung fir Kapital, Zinsen und Kosten wird eine Grundpfandverschreibung auf dem
Grundstick (bei mehreren Grundstiicken als Gesamtpfandrecht) errichtet und mit der
Pfandstelle wie nachstehend verzeichnet:
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